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Le Plan Local d&uUr banle66hudlet20158et &® fagiptr oludva®bj et ddune prem
de modification approuvée le 30 novembre 2018.

Par une délibération en date du 1er février 2024, le conseil municipal a engagé une 1¢e révision
allégée du PLU Son objectif estde permettre |l a cr®ation dbéun, ou de,
de capacit® dOo acnécessairdaldréalisation® e € un p r hehememend 6touristique qui

prévoit | i mpl ant at i on dur pilotis danssun sedebrdaoisé dassé en zone naturelle (dite

zone N) et en Espaces Boisés Classés (EBC).

‘N

Cette procédure a été retenue car les évolutions projetées :

E Ne portent pas atteinte aux orientations d®finies
Développement Durables du PLU (le PADD) 1;

Mc

Et peuvent potentiellement réduire une zone naturelle et/ou un Espace Boisé Classé du PLU.

Ala suite du décret n°2012 -1345 du 13 octobre 2021 portant modification des dispositions relatives a

I'évaluation environnementale des documents d'urbanisme et des unités touristiques nouvelles , les
r ®vi si ons all ®g®e s des document s ddur bani sme doi vent
|l denvironnement, faire | 6objet ddune ®valuation enviro

apr s un examen au cas par cas e alrdoHtéaatutd®s it g®n @ed nMi nd estt

En application de ce texte, il sbav r e dglaeominume MleU rel ve pas dbéune ®
environnementale systématique.

En fonction des sensibilit®s environnementales et des ¢
a fait le choix de ne pas réaliser une évaluation environnementale de la révision alléegée du PLU. Elle

a donc sai si |l aut origu® an winri asn nuenmeantiad econf or me de di
environnemental e, avis rendu e n35apdpul iccoadtei odne 2dl ed ul rdbaarntiiscn
A noter

En paralléle a la procédure de révision allégée , le conseil municipal a décidé de procéder a une

2éme modification du document doéur bani s me, lefgvaiar2084®1 i b®r at i on du
La commune a souhaité engager ces deux procédures simultanément confirmant le PLU en tant
qgudout il juridique de projet au service de |l a dynamiqu

humaines, sociales, culturelles, économiques, environnementales, paysagéres, patrimoniales...

Formellement, ces deux procédures s on't i nd®pendantes | dune de | dautre.
l eur approbation respective qu e lalnbdificadion ratbde ¢a rédigom ®v ol u't
allégée du PLU serontregroupées dansun méme dossier qui constituera le nouveau PLU  communal

1 Se reporter aux justifications détaillées au point 4.1 du présent document.

2L dves est annexé a la piece «  Procédure » du dossier de révision allégée.
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2 PRESENTATION DU PROJET
2.1 SITUATION DU PROJET

Le secteur concerné par la révision allégée se situe au lieu -dit « Coustadet », au nord -ouest d u village
en rive droite du lac de Saveres.

Localisation du secteur concerné par la révision allégée

A

Habitation
des porteurs
(o (Ul o] (0] =1

Site
doéi mpl ant a
des cabanes

Source's: Exdilriadotundu’ gdoheucme nlt) dgariap hiogule! cduGPLU de 2015 / G®oportai
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2.2 DESCRIPTION ET INTERET DU PROJET
2.2.1 Description du projet

Le projet ddoh®bergement tour i st iropuabanessdanshirabei®,ssuéau | a cr
lieu-dit « Coustadet », a proximité de sept habitations et en rive droite du lac de Saveéres.

Ces trois cabanes seront construites en bois et avec des matériaux biosourcés pour une parfaite
intégration au paysage. Elles ®ront installées sur pilotis, sans fondation, en entour ant les arbres

environnant s, sans sO0y etaen s 6 adleauxalidf. | | nédy aura pas de coupe
de branches sauf S i cela sdi mpose pi@onniers sd@caucrci sse r a ul xe s
cabanes.

Deux cabanes pourront accueillir ¢abasegpertnéttrad dpearccairen d d .i
jusqud” 5 [Ekesasronhunessrfacevariantentre20et2 4mi | a cpjoatd uhederrassée

comprise entre 20 et 22 m?2, également sur pilotis . Accessibles en toutes saisons, elles seront congues

pour une utilisation sans gaspilage d&6®neregide sposeront ddun bon niveau
kitchenette, salle de bain avec douche , toilettes, spa (bain nor di g ulkey calkanes seront
raccordées aux réseau x dOeau et dOnNBSEubxcygti cmd ®AGassaini ss@anent no
phyto -épuration sera mis en place pour les trois cabanes.

L6objectif global est de contribuer au d®veloppement d:{
milieu rural , au ci ur du Commi nges, en pr®servant et etal ori :
environnementales du site.

Localisation approximative des différents €léments du projet

Pl an doe
de Savéeres

Acces au site et
parking non
imperméabilisé

Localisation et
acces piétons
aux cabanes

isati Habitation
Localisation : )
des cabanes u por.eur
de projet

Limite de

propriété de

|l Buni t® fo
est localisé le

projet Source : Porteurs
du projet
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2.2.2 La philosophie du projet

Les porteurs de projet revendiquent une démarche éco -responsable et durable notamment au
travers de leur volonté de recourir & des matériaux de constructions naturels 3 et de préserver et
valoriser les qualités paysagéres et environnementales du site . Ces choix leur permettent de
promouvoir un projet qualitatif qui constitue , par ailleurs, un atout pour | a viabilité de leur activité.

L6objectif de ce type doh ®bauxuwsikemm® dese repaseretdde spressomreer t r e
dans un cadre naturel alliant la dimension sportive (randonnée) et écologique (faune, flore), et de
concourir au développement du tourisme vert : balade autour du lac, a pied, a vélo ou a cheval.

2.2.3 Intérét du projet

Ce type ddoh®bergement est adapt® ° une client | e de pa
(semaine), pour vivre untemps de  vacances prés de chez soi ou découvrir la région, dans un territoire

vrai, accessible, en toute simplicité et pour vivre un moment de  déconnexion en pratiqu ant des

activités dans un cadre naturel et protégé.

Placé le long du GR86, cet hébergement peut étre une étape de ce parcours ou également une
halte pour accueillir des cavaliers, qui randonnent sur la « route européenne d 6 Ar t a g mlantle

nord de | 0 EuBraosp,e B(eHagyisque) - | Espagne et dont l a mi s e
soutenues par le Département de la Haute -Garonne. Les chevaux de s cavaliers pourront étre
accueillis dans une prairie du domaine et install ®s 7 (des Box bonti préserits sbrdas oi n

propriété, qui accueille déja occasionnellement des chevaux)

Les personnes hébergées pourront profiter du tourisme local avec la proximité directe de Rieumes et
notamment « Tépacap », « La ferme du Paradis »,  mais également avec beaucoup ddautres ac
touristiques disponibles dans un rayon de  moins de 20 km.

Les porteurs de projet prévoient la mise en place de partenariats avec les restaurateurs, les structures

de loisirs, ou des producteurs locaux pour, par exemple, proposer des paniers repas avec des
produits frais et promouvoir ai nsi l es circuits courts et |l dactivit®
fournil, fermes, fromagersé).

Le projet permet ainsi nhotamment de :
- Favoriser |l a cr ®ati on édodamigee suolacomrhuhess acti vit ®
- Préserver, valoriser mais aussi promouvoir la qualité du cadre de vie de la commune ;
- Participer 7 aladécouver tuitesritoiree t;
- Créer des synergies avec différents acteurs du territoire ;

- Conforter la vocation touristique du territoire en cohérence avec les politiques portées par
d autres collectivités :la communauté de communes, le PETR, le Département, la Région.

3Boi s, laine de bois pour |1 6isolant. ..
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lllustration s de cabanedanslesarbresh ~| ® «Or | «8r & j z] §a8 ~xj ®

Source : Porteurs du projet
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3 ANALYSE DU SITE ET DE SON ENVIRONNEMENT
3.1 OCCUPATION DU SOL

Le secteur dans |l equel s6ins re | e projet correspond
compos®e de 11 parcell es. Cette unit® fonci re est | oc
domine le lac de Saveres el l e s0®t end de géabmrordgaaxshoisdqui odcupentla s i t
partie haute du versant.
L6unit® fonci re ses:divise en trois partie
- Une vaste prairie, sans construction, qui surplombe le lac (1) et qui ndest pas util:i
agricoles 4;

- Les parcelles baties occupées par une habitation, ses dépendances et annexes et son jardin
ddagr ®me;nt ( 2)

- Le bois qui occupe la partie sud et ou seront implantées les 3 cabanes  (3).

Occupation et pints de vue sur le site

Limites de propriété

Déclaration PAC 2022

Photos des secteurs: 1, 2 et 3 enipage suivante.

4Sel on |l es donn®es du RPG di sponi bl edéclamtion a ISRACp mrotaa iG®lt ®d ed Rlplls@N, saiuc u
fonciére de projet depuis au moins 2007 .
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=6~ff 8] ®r ~| foncire gliobate«

1 - La prairie qui domine le lac , 1
régulierement paturée et sans b o
Il ien avec | dacti\

Super finmviroe80@0dné

2 - Les parcelles baties avec

| 6habitation des
projets et les dépendances,
annexes et jardin de celle -ci.

Ce secteur intégre la zone de
transition entre la maison et le
bois constituée par une prairie

ou ont été conservés, et ainsi

mis en valeur, des arbres isolés
ddéun sect euanco@u i
entierement boisé jusqu 6 a u
début des années 2010 (photo
2 page suivante ).

Superficiel2haenvi

3-l0espace (idsilise®
nord ).

Celui-ci se décompose en deux
secteurs comme le montre

|l 6anal yse des phe
aériennes entre 1942 et 2022 en
pagesuivante : © | 8oue
boisement ancien, qui a fait

| 6objet de pr ®l
a peu doéarbres ©Oc¢
boisement jeune qui a

commenceé a se développer a

partir des années 1970 au

d®t ri ment de | decs

Superficieldhhenvi

hj

Source : Photos 8 MREnvironnement/ Ma cirs 2024
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~z " ®r~| hj zo6~ff 8] ®r~|

1942 - Quelques batiments
sans doute liés a la présence
ddune exploitatic

Le bois vient au contact de
ces batiments et est bordé par
des terres agricoles sur sa
partie est (%).

2013 & A partir des années 70,
une extension du boisement a

| 6 Bvedun r ec ul de |
agricole.

Le bois rejoint et conforte un
corridor boisé, centré sur un
cours dobéeau inter
borde | 6dest de | ¢
et qui constitue un corridor
écologique qui  rejoint les

berges du lac.

2022 - Le boisement est

conforté avec le reboisement
naturel d 8une p aureae | |
partie sud (au-dela du secteur

de projet) .

Source : Géoportail/ IGN/
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3.2 ENVIRONNEMENT
3.2.1 Relief

Saveres est située sur un secteur de collines, de faible altitude (moins de 340 m) et qui correspond a
une ancienne terrasse haute de la Garonne . Le village, implanté a mi -pente , domine la vallée du
Touch etlavallée de la Saverette , un affluent secondaire  ou a été aménagée une retenue collinaire

Le secteur de projet est situé sur le versant nord de la colline qui surplombe  cette retenue et dont le

lieu-dit « Les Plans », constitue la partie haute . Les cabanes seront implantées dans la partie boisée,
ami-pentesurceversantt, © environ 285 . Uncaddrstddede i ntermittent ¢
constitue la limite est du site

Le relief

\
\

= \
\

Sce

I
\
|
,‘

~ . delaroujat
£ e "] )

AN Hount 2
a’ ) ¢/ S A
& Bichet | 0 B N
X ¢ 2 €
%, : “xn
AT 74

Bil

laoute

¥ = 22/735 i 3
2% = Baraqué - A2 Warmmeria

Source : Géoportail:/ IGN / * : localisation approximative des cabanes

3.2.2 Milieux naturels et trame verte et bleue

x Milieux naturels et especes protégées
La commune

Aucune zone de protection environnemental e nleestés r ece:l

Natura 2000 |l es plus proches sont situ®s sur | daxe de
Une zone dodinvent ai rledeexsttr ®&nd & et infoir&euind ZNIEFFRade typerimuwi n e
correspond aux foréts de Rieumes et Lahage qui couvrent un total de prés de 730 ha. Selon la fiche

descriptive de cette ZNIEFF di sponi bl e sur | e site de | dl nventeaire N
foréts se caractérisentpardes« boi sements tr s diversifi®s, aussi bie
en strates foresti eéres» avec « des peuplement acidophiles, que ce soit en forét ou dans quelques

autres milieux de landes et pelouses présents  ». «La présence de la frénaie -chénaie pédonculée de
vallon le long des trois ruisseaux constitue I'un des enjeux de cette ZNIEFF. Cet habitat déterminant
est caractéristique des fonds de vallées et de la base des versants frais et humides du Sud -Ouest de

5Zone dodlnt®r°t Ecologiqgque Faunistique et Floristique
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la France et du piémont pyrénéen. Néanmoins, la plus grande partie des foréts est occupée soit par

de la chénaie mixte, soit par des plantations de résineux. Localement, par stations, on peut trouver

de la chénaie mixte de pente ou de la forét mixte conifé res-feuillus. En périphérie des massifs, sont
également présents des secteurs de landes séches, des tonsures annuelles acidophiles et une prairie
humide sur les bords du ruisseau de la Rédaou. Cette diversité de milieux offre la possibilité a de
nombreuses espéces déterminantes de prospérer  ».

Le site du projet est distant de plus 1,8 kmd u périmetre d e cette ZNIEFF. La qualité de ses boisements
est sans lien avec ceux de la ZNIEFF.

Localisation de la ZNIEFF de type 1 sur la commune

c" y

u!nstlde-clermont rz.mmeb
Source : Géoportail:/ IGN 1"/
De nombreuses espéces protégées  ont été inventoriées sur la commune , notamment
- Troismammiféeres : Campagnol amphibie, H®r i s s on debGeoetteocpr@amune

- Neuf amphibiens et reptiles dont la couleuvre verte et jaune, la couleuvre vipérine et la
couleu vre a collier.

- Une espéce végétale protégée (liste rouge) : Orchis papillon, Anacamptide
papilionacée ,qui nda pas ®t ® i dent i f tré®egukerement e
entretenu (prairie et espace jardi.n® autour ¢

- De nombreuses espéces d 6 o i s,ma témoigne de la diversité avifaun  istique
locale : majoritairement mésanges, moineaux, pinsons et autres passereaux
mais aussi rapaces diurnes et, dans une moindre m  esure, rapaces nocturnes .
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lesect eur do®tude

Le boisement du secteur do®tude corr es pgéidud au couvaerte f or °
végétal dense . Des charmes et quelques chataigniers sont également présents.

Le bois correspond a un jeune taillis sous futaie q u i comprend tr s petquelgidgsar br es
rares arbres en cépées, issues de rejets de souche. Le sous-boi s est entretenu ° | ©
quelques secteurs qui présentent une strate de végétation basse assez dense (ronces, jeunes

ar br e O note la présence de nombreuses souches, vestiges de préléevements plus ou moins

anciens (bois de chauffage, et éventuellement bois d6éiuvre pouaCetymedeonstrou

boisement présente un intérét moyen pour  la biodiversité, conservant peu de refuges pour la faune
spécialisée des foréts anciennes et des vieux arbres (souvent patrimoniale). Le bois reste toutefois
favorable -~ | a pavidwne divemsifiéel § avacesans doute la présence du pic mar
(Leiopicus medius ), qui participe a l'intérét global de ce type de peuplement.

Aucune esp ce v®g®tale prot®g®e nda ® ® identifi ®e sur

Un taillis sous futaie

Source :MREvironnement/Ma' irs 2024

Le boisement est facilement pénétrable , il est régulierement débroussaillé. Les bois morts et

broussailles sont évacués . Il est traversé par de nombreux chemins , assez larges, qui permettront
dbacc®der aux sites s®l ectionn®s,epphasechandier (agods anginsat i on d.
possible pour acheminer le s matéri aux) puis aux cabanes une fois celles -ci réalisées (accés piétons

uniquement). Ces chemins seront maintenus perméables.

Un réseau assez dense de chemins

Source' : MREnvironnement / Ma<irs 2024

x  Trame verte et bleue

Le Schéma Régional de Cohérence Ecologique de | danci enneMidr-Bygmnéesn (volet
«biodiversité » du SRADDET)dentifie pl usi eur s ®| ®ments ddint®r:=°t r®gi onal

- des corridors de la trame bleue : le Touch et ses principaux affluents dont le ruisseau de la
Saverette ;

- pour latrame verte, un corridor de plaine a préserver qui relie la forét de Rieumes et le bois
de Lahage au nord de Boussens , deux boisements inclus dans le périmetre de la ZNIEFF
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mentionnée précédemment 6.

Le SCoT du Pays Sud Toulousain y ajoute | & e n s e ded bossements de la commune, qui sont
identifiés comme espaces de grande qualité a préserver au titre de la trame verte.

A | d3®chel | e @adammbleua | du territoire est composée parles principaux cour s doéeau
dontle Touch et le ruisseau de la Saverette et | e plan dbédeau Qqui [ ui est atta

La trame verte comprend des boisements de bonne qualité a préserver, protéger ou conforter parmi
lesquels se distinguent

- Les espaces naturels remarquables  du SCoT qui correspondent = | 6 ensembl e des bo
commune, parmi lesquels les bois situés sur | es versants pentus qui dominent le lac de
Saveres et les affluents du ruisseau de la Saverette , incluant le bois concerné par le projet

Ces boisements séinscrivent dpduslargeuAu vuedasdenndedde beaucc
l@nstitut Forestier National en 2003, la forét représente sur le territoire du SCOT Sud Toulousain
19127 ha, soit environ 15% du territoire.  Saveres ne possede pas de bois relevant du régime

forestier. La sur f ace pbuunssRgerfige@d@nimunale de’10711Hace h a
qui représente un taux de boisement de 16 % alors gue la moyenne départementale est de
20%.

- Lescontinuités écologiques a préserverouacréer  qui correspond ent alaripisylve de certains
cours dbeau.

Extraits Trame verte et bleue du SRCE et du DOO du SCalli Pays Sud Toulousain

.
2
3

I v e e (0
-~ | Espace Naturel & Prendre en Compte (ENAPC)
Espace agricoke
B Principsux espaces urbairs existants
Espace. Sur
B SRR o B e e
urba
B GRshewe W BB e
= Comidor vert
=== Corridor bleu

s Corridor bleu sous pression

Couronnne verte (Beaumont-sur-L., L,
@ loos Lagardete-su

wax Cormidor  créer

A ‘- ? x , y ; ’ Réseau hydrographique existant
TeR . 1l & i s Développe Toffe feroviaice
‘ \—"_ P ‘/’j’ s | S e
g e et e, { - sea o socordake
~ 4 - 4 g ] T dlaccs & Fagglomération et sux ples
ek ; > . — SmmEnAsEy
= h";ﬂe-@xmw s } f Bois'-'q‘_;!a»l’iem mmrmmm::mmw
Source : SRCE SCoT du Pays Sud Toulousain
Enjeux :
Altération la plus faible possible du site , notamment en protégeant la partie sous -bois qui borde les
chemins afin de | imiter | 0i mpact snatureld.es esp ces et | es ha
Préservation du boisement , qui, malgré un intérét environnemental faible, fait pardspaege do6un

naturel remarquable a protéger de la trame verte du territoire et contribue a sa fonctionnalité
écologique globale

x  Milieux aquatiques et ressource en eau

Les masses dodoeau

Une attention particuliere doit étre portée aux milieux aquatiques et aux mas

5Voir | dextrait cartographiqgue en page suivante
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(superficielles et souterraines). Elles participent a la biodiversité locale, a une ressource pour

| 6i rrigat i panexenple danolé eas du lac de Saveres ) et pour | al i ment at
potable (souterraine), a la gestion des eaux de ruissellement (fossés et ruisseaux permanents ou

intermittents, mares).

Troi s mas s e\sereddataprésegtes sur le territoire communal. Leur état qualitatif , basé sur
|l es donn®es de | 6®t at de F2620 &LP0RH2027, edtsynthéBsP & Gl&ssoRs0 1 6

Etat qualitatif de la ressource superficielle (source SIE Adour-Garonne).

Etat Etat écologique Etat Etat
Code Nom masse écologique SDAGE g(?zz_ chimique chimique Objectifs de bon Principaux facteurs
d'eau SDAGE 2016- 2027 SDAGE SDAGE 2022 état déclassants
2021 2016-2021 2027
Rejets de stations
do®pur at
collectives, azote
Objectif moins dif .f us do
: agricole,
strict po e
- . . . ) . pesticides,
FRFR15 le Touch Médiocre Moyen Mauvais Mauvais écologique ; bon ia
. S prélévements pour
état chimique o . .
I 6i rr iFoprees i
2039 P
altérations de la
continuité, de
Il dhydrol og
la morphologie
Objectif moins Azote db6o
: strict po agricole,
FRFRR15_6 Ruisseau de La Moyen Médiocre Bon Bon écologique ; bon pesticides, fortes
Saverette . e S
état chimique altérations de la
2015 morphologie
Objectif moins Azote db6o
: ; strict po agricole,
FRFRR15_7 Ru|s§eau de Rieu Moyen Moyen Bon Bon écologique ; bon pesticides, fortes
Ferre . . -
état chimique altérations de la
2015 morphologie
Source: : SIE‘Adour-Garonne
Les donn®es coll ect®es pour | a r®al i sat i202d mahteentl utbe®t at d
gual it® ®cologique des cours doeau gl obal ement d®grad®
On note, de plus
- Une am®l ioration de | 86®t at ®col ogiqgue du Tqguch deplt
- Et inver sement, une d®gradation de | $iteatioa tice @col ogi
plusieursfacteurs : pol l ution diffuse d6éorigine agricole (az
de | a morphologie cours dbeau.

Lé&tatchi mi que se maintient par rapport LETouchip@seata undta r ®Ff ®r
chimique médiocre lié a de nombreux facteurs dont une altération élevée de la continuité, de
| 6hydrol ogie et de | a morphologie du cours ddeau.

En paralléle, la commune est classée  dans les zonages réglementaires  suivants :

- Zone sensibl e 7 |dénslesguelepldsiregets tei pbosphore, d'azote, ou de ces
deux substances, doivent étre réduits.
- Zone vulnérable , ou la pollution des eaux par le rejet direct ou indirect de nitrates d'origine
agricole et d'autres composés azotés susceptibles de se transformer en nitrates, menace a
court terme la qualité des milieux aquatiques et plus particulierement l'alimentation en eau
potable.
- Zonederépartitiondeseaux , car act ®ri s®e par une insuffisance,

ressources par rapport aux besoins.

Le PLU ne peut pas agir directement sur |l a source de c
compte afin de ne pas aggraver les incidences sur la qualité des milieux aquatiques.
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Lacommune sesitueachevalsur ci nq masses ddeau souterraines

] ® fqgqr{r© j j® © ]| ® ®] ®r o0 hj« {]««j« hoj] «~ ®j

, Etat chimique Etat quantitatif _— . .
Code Nom masse d'eau 20222027 2022-2027 Objectifs de bon état Facteurs déclassants

Mollasses du bassin de

FREGO3E Garonne & Cone de Bon Bon Bon e"tat quantlt_atlf 2015, Pas_ d(_a_pre_ssmn
Lannemezan et amont des bon état chimique 2021 significative
cours ddeau gas
Calcaires du sommet du

FRFGO81 Cre'taf:e.superleur ) Bon Bon Bon et_at guantltatlf et Pas_ d(_a_pre_ssmn
majoritairement captif du chimique 2015 significative
Sud du Bassin aquitain
Calcaires du Paléocéne . s .

FRFGO082A majoritairement captif du Bon Bon Bon e"tat qugnt_ltatlf 2021, Pas_ d(_a_pre_ssmn

bon état chimique 2015 significative

Sud du Bassin aquitain

Sables et gres de 'Eocene Objectif quantitatif moins

FRFG082C |nfe'r|e.ur.et moyen . Bon Mauvais strict ; bon état chimique Pfgssmn de
majoritairement captif du 2015 préléevements
Sud-Ouest du Bassin aquitain
gg?fr?r?: rtiSarer asasuecg: aljme Bon état quantitafif 2015 Nitrates et produits
FRFG087 . g' . Mauvais Bon objectif do®t pro
le piémont pyrénéen et la moins strict phytosanitaires

confluence du Gers

Source: : SIE‘Adour-Garenne

Le dernier état de référence réalisé pourle SDAGE 2022 -2027 montre qudune seule de:

souterraines est en mauvais état c hi mi que. Cette derni re elkbte»gunest masse
sont en connexion directe avec la surface, ce qui explique sa plus grande sensibilité aux pollutions

di ffuses ddorigine agricole en |lien avec | a ddetienance
observation renf orce | 8i mportance de | 6enjeu identifi® pr®c
gualité de la ressource en eau

La mas s e 3hbleseatgresgde I'Eoceéne inférieur et moyen majoritairement captif du Sud -Ouest

du Bassin aquitain »quant ~ el l e, est en mauvais ®tat quantitati/f
entre le rythme de rechargement et les préléevements ; il sdagit en prndiphle s doun
ressource s en eau souterraine potable du bassin Adour -Garonne .

Les autres masses déeau souterraines ne sont pas af
prélévements

Enjeu : Préservation qualitative et quantitative de la ressource en eau

3.2.3 Paysage

Selon | 6Atl as des paGaomg éad demrhuaneHaaudte si t u®lerragsas ci Uur
moyennes de la Garonne  », unité paysagére del douest du doRimssurelaetmresition entre
les collines du Comminges , au contact du Gers, et la plaine de la Garonne.

Cette unité paysagére comprend trois secteurs

- «Une terrasse moyenne, plane, incluant la majeur epartie de »|(Saiht-ays,iLheant
Bonrepos sur Aussonnelle, Bérat) ;

- «Une terrasse haute, scindée en une multitude de petits plateaux »;

- «Lla vallée du Touch », qui «traverse ces deux entités et marque plus particulierement la
terrasse haute, qubelle entaille plus profond®ment

Saveres est située sur la terrasse haute . Ses paysages se caract®risent pal
mosaique de parcelles agricoles ponctuées par la présence de boisements , haies ou bois, localisés

en particulier sur | es versants pentus dcesasc @loluirndse cseentase ua d as
perspectives paysagéres sont le plus souvent larges et profondes, offrant des vues assez dégagées,
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https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG081
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG081
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG081
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG081
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG082A
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG082A
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG082A
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG082C
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG082C
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG082C
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG082C
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG087
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG087
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG087
https://adour-garonne.eaufrance.fr/massedeau/SDAGE2022/FRFG087

méme depuis les vallées, peu encaissées, larges et dominées par les collines boisées. Les parties
hautes du relief, sorte de platea ux, offrent, en arriére -plan, de trés belles perspectives sur la chaine
des Pyrénées .

En pl ei n ci ua@amidp@niendu felefi Is site des cabanes, en partie masqué par le relief et

par la succession et superposition du fit des arbres du bois, n & equasiment pas visible depuis

I 6 e x t ®mémeedepuis les habitations environnantes pourtant relativement proches. Le recours a

des matériaux naturels pour la construction des cabanes sur pilotis permettra a celles -ci de « se

fondre » dansle paysage .En outre, |l a r®partition des cabanes dans
pas visibles entre elles.

Enjeu : Intégration paysagére des nouvelles constructions , hotamment par le recours a des
matériaux de constructions naturels ou biosourcés et le choix de couleurs compatibles avec celles
de | 6environnement natur el

3.2.4 Bati

Le lieu-dit « Coustadet » regroupe un
ensemble de 7 habitations.

Seul le site occupé par les porteursd e
projet correspondaun site doéhab
ancien ,” | 8 o run cpipside ferme

- LOébhabitation anci en
|l ocali s®e sur | 6act
démolie et remplacée par une
nouvelle habitation

- Les batiments annexes sont toujours
présents et utilisés ;

Les autres constructions riveraines
correspondent a des habitations plus

contemporaines des  quarante derniéres
années. R |

Source : Géoportail/ IGN

A noter, deux des ailes du chateau et | 0,®gpedtiveraentinscrits = idvéntaire des Monument s
Historique sen 1927 et 1979 , sont situésa plus de 700 métres de la cabane laplusa | 6 @ projet .

Exemple de quelques habitatiorsrécentes» riveraines

Source' : MREnvironnement / Mai2024 4

Bien que les habitations riveraines soient proches du site des cabanes, les covisibilités entre les
deux sites restent faible s du fait de la présence du relief, des cl6tures arborées des habitations et
de | 6effet masque produit par | a succession et superpo
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Source : MREnvironnement / Mai' 2024

Enjeu : Mai ntien ddédune zone bois®e | a plus |l arge et dense
constructions riveraines

3.3 RISQUES NATURELS ET TECHNOLOGIQUES

La commune est soumise au Plan de Prévention des Risques naturels de type «sécheresse »

approuvé le 08/11/2013 . Le territoire, gui a fait | 6 O®)t @dt O un
catastrophe naturell e © | a s ukendécendbielld9,esdidentiicrer n zonel e t er |
moyennement exposée.

Un risque de mouvements de terrains liés au phénoméne de retrait -gonflement des sols argileux  est
identifi®. Une tr s grande partie du terrazdmd rchald®ant |
Quatre ®tats de catastrophe naturelle ont ®t® constat®

Le dossier départemental des risques majeurs , établipar | 0 E tlasse la commune a risque pour les
crues de d®bor dement |Lensgue dseprircipalement ret@eugour le Touch. Le
site du projet ndest donc pas concern®.

Le risque sismique est faible.
Le risque radon est faible ( potentiel de catégorie 1 ). Risque de feu de forét
Le risque de feu de forét est reconnu sur trois secteurs :
- Le bois de Noé , au nord de la commune ;
- Le bois Des Tucaux , au nord de la RD43 ;

- Leversant boisé sud qui surplombe larive
gauche du lac de Saveéeres :un feu accidentel
a effectivement pris  dans une habitation isolée
en2023 et sbest propag® su.r

Le risque nbest pas reconnu
en rive droite du lac , concerné par le projet

Cependant, | a présence des cabanes et de leurs
visiteurs induit obligatoirement une augmentation du

risque. Celui-ci doit étre anticipé en respectant la :
réglementation incendie liée aux constructions en bois Source : Géorisques:  carte-interactive

et celle sur | 6emploi du feu pour | a pr®vention des
incendies de forét

La base de données « BASIAS 7 », qui inventorie les sites, abandonnés ou non, susceptible s d'étre
pollués, identifie un site potentiellement pollué dans le village , a environ 500 métres du secteur des

7 Base de données des anciens sites industriels ou activités de services. Cette base de donn®es est ®tabl
inventaire historique, issu de recherches documentaires, permettant de recenser toutes les activités artisanales, commerciales
ou industrielles, de 1850 ° 2004, gsaltésdesgols.iCortrarement & ka basd de doonéesi mpact su
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futures cabanes . Ils6agi t ddun d®p?t de ferrailles et objets
démantélement d'épaves, récupération de matieres métalliques recyclables (ferrailleur, casse auto,

..).Cesite, aujourddhui un gar agesttgupwsten activtéeondeuses é)
Aucun risque technologique ndéest identifi® sur |l e terr
Un risque de rupture de barrage est identifié sur la retenue du lac de Saveéres, qui est cependant

située en aval du village et du secteur de projet et donc sans risque pour celui  -ci.

Enjeu : Anticiper la p rise en compte du risque de mouvement de terrain lié au retrait -gonflement des
argiles, et le risque de feu en respectant toutes les contraintes liée a la réglementation incendie pour
les constructions en bois.

3.4 ACCESSIBILITE

Le secteur de projet est le dernier site  desservi par le Chemin du Lac, voie en impasse parfaitement
carrossable qui dessert les six autres habitations du « Coustadet ¢ et per met ddacc®der
chemin rejoint | e chemin de Ronde du village , lui-méme accessible depuis la RD73 et la RD7, celle -

ci reliant Rieumes a Le Fousseret.

Localisation du projet par rapport aux voies de communication

TN == Canto-Coucut
NS ‘\ le Pelat -
R = S 7
?-,_. — \utg/t. Reylaré

:\Dsg .

S N

Puylausic, ) "3
AL
_OF

7
~<la"Hount

dela Ville
&/

Grave de Vignalas

590" Petit "
Cailloun

Vignes deJouanasse

s

Source : Géoportail// - IGN

Une bonne accessibilité du site  avec une localisation a proximité du village et du lac.

4.1 AU REGARD DE LA COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE PLU

Le PADD du PLU so0adetxiaxesst e aut our de
- Organiser le développement de Savéres ;
- Préserver les grands équilibres du territoire.

Selon les justifications sur le PADD présentées dans le rapport de présentation du PLU, « le
développement durable apparait ici comme une notion transversale. Tous les themes abordés etles

«BASOL>» gérée par le Ministere de la Transition écologique et de la Cohésion des territoires, | a base de données « BASIAS
ndi mpose pas une action des pouvoirs publics au titre pr®ventifs ou
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objectifs fixés vont dans le sens d'un développement durable, que ce soit en termes de
développement économique, social, culturel ou de préservation de I'environnement »,

Il est précisé que « les choix retenus pour établir le PADD ont été guidés par 3 principes fondamentaux
qui s'imposent aux documents d'urbanisme (article L. 121 -1 du Code de I'Urbanisme) :

1. le principe d'équilibre : entre le renouvellement urbain, le développement urbain et le
développement rural, la préservation des espaces agricoles et la protection des espaces
naturels et des paysages,

2. le principe de diversité des fonctions urbaines et de mixité sociale : équilibre entre, I'emploi
et I'nabitat, diversité de |'offre de logement,

3. le principe de respect de I'environnement : utilisation économe et équilibrée des différents
espaces, sauvegarde du patrimoine naturel et bati, maitrise de I'expansion urbaine, prise en
compte des risques de toute nature »,

Pour rappel, | e projet permet notamment de

- Favoriser |l a cr®ation dbéune nouvelle activit® ®conc
- Préserver, valoriser mais aussi promouvoir la qualité du cadre de vie de la commune ;

- Participer ° | 6animation et; " |l a d®couverte du terr
- Créer des synergies avec différents acteurs du territoire ;

- Conforter la vocation touristique du territoire en cohérence avec les politiques portées par

dbautres collectivit®s l a communaut® de communes,
Encesens,leprojet r el "ve doéune d®marche de d®vel oppement durabl
environnementales, sociales et économiques . Il s di n sinsi pleinement dans | a logique d es

orientations du PADD et des dispositions d u PLUnotamment par rapport aux orientations suivantes
-1 participe ° la mixit® des fonctions wurbaines
compatible avec I 6habitat

- Développé en continuité du bourg, il est cohérent par rapport a la capacité des réseaux a
desservir le site des cabanes (eau potable et électricité) ;

-1 ne r emet pas en cause | 8int®grit® du boi sement
préservation de cet espace naturel reconnu comme remarquable bien que déja entretenu
et exploité dans un passé récent

- Il ne porte pas atteinte aux paysages de la commune.

Dans ce contexte, le projetest considéré comme compatible avec les orientationsdu PADD du PLU.

4.2 AU REGARD DE LA COMPATIBILITE DU PROJET AVEC LE SCOT

La commune fait partie du territoire du SCoT du Pays Sud Toulousain, approuvé en janvier 2012
aujourddhui réusiorc Acetite, led grojet de cabane sdans les arbres doit étre compatible

avec les prescriptions et recommandations inscrites dans le Document do&éOrientations e
(DOO).

Le DOO est construit autour cing orientations

- Organiser un d®vel oppement ®quilibr® " 1 dhorizon 2C¢C
- Préserver et valoriser le territoire pour les générations futures ;

- Conforter | dautonomie ®conomique du territoire

- Assurer une urbanisation durable pour tous

- Promouvoir une mobilité pour tous, une accessibilité a tout.

Le projet de cabanes sur pilotis dans les bois, sans fondation et sans atteinte au boisement (pas
débaccrochage aux arbres, pas de coupe dbéarbres ou de
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déacc s de v ®hi c utégosdamgusieurs orerasichg du SCoT

- 1l séinscrit dans un cadre g®n®r al fodestierset papsagers at i on
du territoire ;

- llne porte pas atteinte au  bon état de la biodiversité et  au fonctionnement écologique du
boisement, espace naturel remarquable de la trame verte du SCoT, tout en garantissant le
maintien des conditions de  déplacement des espéces animales et végétales ;

- Il correspond a un aménagement exceptionnel, sans incidence notable sur le
fonctionnement écologique du site et sur la circulation de la faune, et qui rend accessible
au public un espace naturel pour en faire , hotamment, apprécier la qualité écologique ;
- llndengendre pas d6i mpact sur I|;a qualit® paysag re d
- ndinduit aucune i mperm®abilisation des sols et

recharge des nappes phréatiques ;

- 1l participe au d®veloppement dbéune activit® touris
ou de nuisances au voisinage .llmet, de plus, envaleur les qualités et le potentiel du territoire :
l e rapport © |l a natur e, | 6of f r, & quiliéadestpaysages @ du s por t i
patrimoine. Il renforce ainsila  vocation touristique du territoire intercommunal aux portes de
Toulouse et des Pyrénées.

Dans ce contexte, le projet est considéré comme compatible avec le s orientations du SCoT du Pays
Sud Toulousain.

4.3 AU REGARD DE LA DESSERTE PAR LES RESEAUX

- Voirie : le secteur est directement accessible depuis le Chemin du Lac. La zone de
stationnement des véhicules , non imperméabilisée, sera située au nord de la maison face au
lac.

- AEP: l e raccordement au r ®@seladue AtErPR®es dcbd flex tpureo@r i ®t «
pl ace dbéun branchertant @sp@wi feinglea.r ® sera redl i s® |
tracé , qui reprendra celui des chemins présents dans le boisement, sbadaptera aux ra
des arbres, en les évitant autant que possible , afin de préserver le boisement.

- Réseau électrique 1l e raccordement au r®seau do6®l ectricit®
conditions que les réseau x AEP.

Zj« @k«j] T !'.1 j® hdokzjfe®2rfr®k

—< Eau
~—— Electrilié

Source : Porteurs du projet | / Maii2024¢
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- Assainissement

C Eaux usées

les cabanes s er onuhassmissenpe® ensn -cdli@ctif , de type phyto -épuration et

ddune capaci @v®cud ejetdes Eadx épurées dans le milieu naturel .le choix sdées
porté sur ce systeme agréé, conforme a la réglementation, car celui -ci offre de nombreux

avantages : fonctionnement sans sour c et sahd Buit,eodegri oa , 100 %
nuisances.

Un systeme commun sera mis en place pour les trois cabanes : la cabane B étant située sur
une contre -pente , une pompe de relevage sera installée pour refouler les eaux usées vers le
filtre planté de roseaux

l2r | fr8) h™ 2k«j] ho]l««]r|]r««j{j|® | ~|] f~zzjf®r

[ Assainjssement

Source : Porteurs duprojet/ / Mai 2024

La réalisation do u filtre planté et des tranchées est prévue pour éviter tout impact sur le site,

et plus particulierement  sur le systéme racinaire des arbres : implantation a au moins 3 métres

desarbres et dans | 6emprise des c¢hemin sfaigeprofortdeuadese r sent
installations (1 m pour le filtre planté, entre 0,20 et 0,50 m pour les tuyaux de collecte des eaux

usées et pourles tranch®es , ttahdhded communes taveo les réseaux AEP et

do®l ectricit® pour ben minimiser | e nom

Lefiltreplantt , ddune empri se
est localisé a la lisiere du bois, dans un
espace d®gag®maisilassébr e s
«Espace Boisé Classé » par le PLU en

vigueur .

Cette localisation en lisiere du bois a été
privilégiée par rapport a une installation

dans la prairie aval, car elle permet  tra de
maintenir | dhumidit® df
roseaux, notamment | 6 ®F
| 6ombr e decequapermetteasin
meilleur fonctionnement  du systéme
dbassainissement

Source : MREnvironnement / Mai:2024 4
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C Eaux pluviales

La pr®sence des cabanes ndinduit aucune modificati ¢
site dont | e fonctionnement ndest pas perturb®.

Le syst me doéassainisg®memt mon redlel ecstuipfpl ®ment ai
versant. Les eaux épurées seront soit absorbées directement par le sol soit évacuées par le
systeme de fossés qui draine la propriété . La maison est en effet protégée par un fossé qui

capte |l es eaux de ruissellement du versant ece qui e
fossé collecte les eaux et les achemine vers le fossé qui longe le chemin du lac et qui rejoint
ensuiteleruisseau intermittentu grictlkardadhadst at . Lédeau
vers le lac.

Le systeme de collecte des eaux pluviales

Source: : Porteurs du projet:/ et commune:

- Défense incendie

Limplantation de "cabanes perchées" n'est pas réglementée sur le plan sécurité incendie.
Selon le SDIS, il convient de considérer  dans ce cas de figure

0 unrisque courant faible au titre de la DECI, soit 30m3/h pendant 1h situé a moins de 400m ;
0 au titre de l'accessibilité, implanté a moins de 200 m d'une voie engin

Localisation de la borne incendie

Un poteau incendie  dessert le
Voje , secteur de Coustadet. Il est

9% =, situé a moins de 400 métres du

R S site des cabanes

g o sous 1 bar .
ZMO%”;de | ot ZA e Selon le Syndicat

1400 m du site Intercommunal des Eaux des

N Coteaux du Touch, cePlaun
débit de 76 m3/h  (voir
document du SIECT en
annexe) .

Le Pl et le site des cabanes sont
localisés a moins de 200 m de

la voie engin permettant
Source : Syndicat intercommunal des/eaux des:coteaux-dux |l dintervention

Touch (SIECTet SDIS/ Juim 2024
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Pour cette thématique, il conviendra également de respecter | ar ®gl ementation sur | der
pour la prévention des incendies , not amment | interdiction stmaiaut e de
30 septembre conform®med®vrielrd2M0R4t odu aht r ®gl ement at
dans le département de la Haute  -Garonne 8.

ot O

4.4 AU REGARD DES RISQUES ET DES NUISANCES

Aucun risque naturel ou technologique ndest de nature

Le respect des contraintes liége salé ap p | i c a & iéglementhion ihcendie liée aux constructions
en bois estunimpératifa f i n do®viter toddwen piligemetat i on

45 AU REGARD DES SERVI TUDES DOUTI LI TE PL

En dehors du PPR sécheresse,le secteur ndest concern® par aucune ser\

4.6 AU REGARD DU REGLEMENT DU PLU

Lesite doi mpl ant at esbactuetleensnt ctassdenzanes N et en Espaces Boisés Classés
dans le PLU.

4.6.1 Lazone N

La zone N correspond a la zone a vocation naturelle , ou sont seulement autorisées
- Ldextension des constructions existantes

- Les annexes des constructions existantes (piscine, garage, abri de jardin, locaux
techniquesé) ;

- Les ouvrages n®cessaires au fonctionnement des ser\

En | deBraiatien de ce zonage ne permet pas la réalisation du projet de cabanes dans les bois.
Pour le permettre, il y a nécessité  de mettre en place

- Un,oudes,Secteur (s)de Taill e et de Capacit® doAccuei l Li mit
N, en délimitant précisément le périmetre du, ou des, STECAL : abords immédiats de chaque
cabane etdu syst me doéassainissement;non collectif (fi

- Les dispositions réglementaires  spécifique de ce, ou ces STECAL, en précisant, le type de
constructions autorisées , la surface de plancher et | 6emprise au sol des <co
hauteur é

Selon | 6ar3fcde Rodé 1d e, léstabandsasuspendues installées dans les bois , qui
correspondent & « des constructions démontables ou transportables, destinées a une occupation
temporaire ou saisonniere a usage de loisirs  », sont considérées comme des Habitation s Légére s de
Loisirs (HLL).I | est pr®ci s® quodil ndy a pas doéinterdiction
ddaccuei l qui |l eur sont ordinairement ouverts.

A titre doinfor maé& que res cabahes dass les haspne esdnt pas soumises a la
réglementation de sécurité applicables aux Etablissements Recevant du Public (ERP) . Ceci
ndemp°che pas qudelles soient soumises ° ddautres | ®gi
sécurité ou de normes de constructions.

8 Document joint en annexe.
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462L0Espace Boi s® Cl ass®

Selon | dar2idcdd ecdde 18e ,I«I@ alaskement (snnkespaces Boisés Classés) interdit
tout changement doéaffectation ou tout mode ddoccupatioc
conservation, la protection ou la création des boisements »,

Sont donc autori s®s, l e changement doaffectation ou |
compromettent pas la conservation, la protection ou la création des boisements. La constructibilité
l i mit®e déun EBC ndest donc pas impossible.

Ainsi, selon la réglementation, confirmée par la jurisprudence et des jugements rendus par le Conseil

d 6 E,turmetconstruction limitée peut étre autorisée dans un Espace Boisé Classé ( EBC) a la condition
gue le projet ne compromette pas la conservation et la protection d u boisement présent, et sous
réserve , bien sir, que leréglementdu document dd ulegemnatie.s me

Toutefois, aprés échange avec | es ser vilaété prdcsé quedlE irget sera soumis au

d®p!t ddédune demande dbéautorisation de d®&frichement | or
d 6 ur b a nHneffatela construction de ces cabanes, méme sur pilotis, induit un défrichement des

lors que la régénération naturelle ne pourra pas se reconstituer a I'emplacement des cabanes. Or,

une demande de d®frichement nb6est pas recevable sur un
Espaces Boi s®s Class®s conform®ment-2aux diosdpodiet il dms ba

Dans ces conditions, et malgré les  qualités environnementales exceptionnelles du projet, qgui ndest
pas de nature & compromettre la conservation et la protection du boisement, il a finalement été fait
le choix de retirer le classement en Espace s Boisés Classéssurlessitesd 6i mp| ant aabanesn des
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5 EVOLUTION DU PLU
51 LOADAPTATI ON D U DREUWENTEEBERAPHIQUES

Afin de permettre la réalisation du projet, il est finalement proposé de mettre en place  trois STECAL
afin dob6aut or i seat atitre exceptibneahn & rédlisation de s trois cabane s sur pilotis dans le
bois.

Les modifications apportées au plan de zonage du PLU correspondent donc a la création d e trois
STECALNc sans classement en Espaces Boisés Classés a la place d u classement en zone N et en
Espaces Boisés Classés.

La délimitation de ce ssecteur sa été définie en concertation avec le porteur de projet et pren d en
compte la fonctionnalité du projet

- Un STECAL Nc englobant | e site de | a cabane A et |
ddassaini ssemenit Indb®quwioltdleenti fdBumnx535arcsbitad63g2 e d e

- Un STECAL Nc englobant le site de la cabane B : un rectangle de 20mx 12 m soit 240 m? ;
- Un STECAL Nc englobant le site de la cabane C ;un rectangle de 15 m x 1 6 m soit 240 m2.

La surface cumulée des trois STECAL estde 1 443 m2.

Extrait du zonage duPLU avantO et apres révision allégée
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52 LOADAPTATI ON D W DREGHITEONEREGLEMENTAIRES

Selon la rédaction du réglement en vigueur, | amise en place des STECAL«Nc »ne nécessite g uude
adaptation partielle des dispositions réglementaires de la zone N .

Les évolutions apportées au reglement permettent de :
- Préciser la destination des secteur Nc
- Préciser les conditonsde sur face de plancher, ddemprise au sol
extérieurs des constructions afin d'assurer leur insertion dans l'environnement et leur
compatibilité avec le maintien du caractére naturel et forestier du site.
Les autres dispositions du PLU en vigueur répondent de maniére satisfaisante aux contraintes de
r®al i sation ddédumptlealntmrtdjoent, raccordement aux r ®seauxeée

SAVERESS PLU / 1¢ Révision allégée & Notice de présentation 24

€



5.2.1 Article N1 & Occupations et utilisations interdites

PLU actuel PLU modifié
A Les constructions nouvelles & destination A Les constructions nouvelles & destination
déhabitation, déh®berg ddéhabitation, ddh®berg
déartisanat , de commer ddartisanat, de commer
A Les constructions & destination industrielle, A Les constructions & destination industrielle,
A Les constructions ° | a A Les constructions ° | a
A Léouverture et | 6explo A Léouverture et | 6explo
A Les aires de stationnement ouvertes au A Les aires de stationnement ouvertes au
public et les dépbts de véhicules, public et les dépdts de véhicules,
A Les garages collectifs de caravanes, A Les garages collectifs de caravanes,
A Les terrains de camping, les parcs A Les terrains de camping, les parcs
résidentiels de loisirs, les villages de résidentiels de loisirs, les villages de
vacances classés en hébergement léger, vacances classés en hébergement léger,
A Les r®sidences mobiles A Les r®sidences mobiles
permanent de leur utilisateur, permanent de leur utilisateur,
A Les parcs ddattraction A Les parcs ddéattraction
golfs, golfs,
A Ldam®nagement déun ter A Ldam®nagement déun ter
pratique des sports ou loisirs motorisés, pratique des sports ou loisirs motorisés,
A Les installations de dispositifs A Les installations de dispositifs
photovoltaiques au sol. photovoltaiques au sol.

A Dans le STECAL N, toutes les constructions
et installations nouve
celles autorisées aux dispositions générales
ou autorisées sous condition dans | 6 ar t i
N2 ci-dessous.

E L6objestdddncadrer l e plus pr®ci s®ment possible 1| es
STECAL Nc qui sont des secteurs dourbanisation exce

5.2.2 Article N2 & Occupations et utilisations du sol soumises a des
conditions particulieres

PLU actuel PLU modifié

Des lors gqu'elles ne sont pas incompatibles avec Zone N
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiére dans I'unité fonciére ou elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces naturels et des paysages,
sont autor isées :

Des lors qu'elles ne sont pas incompatibles avec
I'exercice d'une activité agricole, pastorale ou
forestiere dans I'unité fonciére ou elles sont
implantées et qu'elles ne portent pas atteinte a la
sauvegarde des espaces haturels et des paysages,
A bextension des const r u|lsontautor isées:
existantes limitée a 50 m2 de surface de

A Bextension des constru
plancher,

existantes limitée a 50 m2 de surface de
A L6i mplantation de const plancher,
installations annexes non accolées a la
construction ddhabitat
(piscines, garage, abri de jardin, locaux
techniques, é) 7 condi
comprises dans un périmetre de 30 m
compté a partir de tout p  oint des facades
de |l a construction doéh

A 1Bi mplantation de const
installations annexes non accolées a la
construction dohabitat
(piscines, garage, abri de jardin, locaux
techniques, €é) 7 condi
comprises dans un périmétre de 30 m
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limitées a 40 m2 de surface de bassin pour la
piscine et 50 mi d&emp
somme des autres constructions annexes
existantes et projetées.

Concernant les secteurs soumis au risque inondation
identifiés au document graphique, se référer a
|l darticle 8 des dispositio

compté a partir de tout point des fagades
de | a construction
limitées a 40 m2 de surface de bassin pour la
piscine et 50 mi
somme des autres constructions annexes
existantes et projetées.

Concernant les secteurs soumis au risque inondation
identifiés au document graphique, se référer a
|l darticle 8 des

STECAL Nc
Seules sont autorisées :

A Lesconstructions, installations et
aménagements destinés a une occupation
temporaire ou saisonniere a usage
déh®bergement & ouri
condition qu'elles ne portent pas atteinte a
la sauvegarde des espaces naturels et des
paysages etque :

0 Lenombre total d 6 Habi slégeres n

de Loisirs (HLL) soit limité a trois ;

0 Les HLL ne soient pas implantées au
niveau du sol (cabanes sur pilotis) ;

0 La surface de plancher cumulée ne
dépasse pas 75 m? ;

0 Lémprise au sol cumulée ne dépasse
pas 190 mz2.

ddh

ddemp

di spositio

stid

E Ldobj estdeiréduire | 6i mpact du pr o] kritantdeunombte ale HLL éteen e n
encadrant | a surface de plancher et | 0denycestadee au
le projet encor e pro@touidte | a cr ®ation ddune surbdare de
pour une emprise au sol cumulée de 170 mi ddempr i ©abana ssassdeb débords de
toiture + terrasses+ escaliers + ponts de singe ). Les seuils prévus réglementairement sont plus
importants afin de permettre une adaptation du projet si celui -ci vena it a évoluer avant sa
finalisation.

5.2.3 Article N9 6 Emprise au sol des constructions
PLU actuel Proposition de modification
Non réglementé. Zone N
Non reglementé.
STECAL Nc
Léemprise au sol cumul ®e d
limitée a 190 m2.

E L6objestifle permettre ¢tdiscapaheas(enpiise totale duwmulée de 64
m?), de leurs terrasses (emprise totale cumulée de 62 m?) et aménagements annexes
(escaliers, pontsdesinge dont | dempri se t ot enliren £4und)en peégoyamtst d 6
une marge n®cessai rjasteinentds duPojetn.t uel s a
Pour rappel , 6 empr i sedwudisopositif ddassaini sfitesmpantds non

nbest pas

pri s e cdatainstalatiop t ne cooespond pas a une construction.
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5.2.4 Article N10 o Hauteur des constructions

PLU actuel Proposition de maodification
La hauteur maximale des constructions a destination Zone N (hors STECAL Nc)
déhabitation est i mit®e

par rapport au terrain naturel ou au sol fini extérieur
si celui-ci est plus bas.
La hauteur des constructions annexes aux

constructions dohabitation
une hauteur totale de 4 métres au faitage.

Toutefois, une hauteur différente peut étre

accordée en cas de réhabilitation, de rénovation

ou ddédextension ddune const
date ddapprobation du PLU.

autorisée étant celle de la construction existante
avant travaux.

La hauteur maximale des constructions a destination
dohabitation est i mit®e
par rapport au terrain naturel ou au sol fini extérieur
si celui-ci est plus bas.

La hauteur des constructions annexes aux

constructions doéhabitation
une hauteur totale de 4 métres au faitage.

Toutefois, une hauteur différente peut étre

accordée en cas de réhabilitation, de rénovation

ou doéextension dodune const
date ddapprobation du PLU.
autorisée étant celle de la construction existante

avant travaux.

STECAL Nc

La hauteur des constructions est limitée a 9 metres
au faitage

E L 6 o bj escde iliniiter le gabarit des constructions
cime des arbres pour une meilleure intégration paysagére.

, Qui seront situées bien en-dessous de la
Dans les faits, le projet est

aujourdohsiur ®lt a lthedhaueeur ded constructions ne dépassant pas 8 métres. Le
seuil prévu réglementairement est majoré pour permettre une adaptation du projet si celui
ci venait a évoluer dans sa phase de finalisation.

5.2.5 Article N11 6 Aspect extérieur des constructions

de leurs abords

et aménagement

PLU actuel

Proposition de modification

Généralités

Tout pastiche do6une archit

région est interdit.

Toutefois une architecture contemporaine peut étre
autorisée a condition de garantir une bonne
adaptation au sol, la préservation de

Zone N (hors STECALNCc)
Généralités
archit

Tout pastiche ddune

région est interdit.

Toutefois une architecture contemporaine peut étre
autorisée a condition de garantir une bonne

| 6environnement, celle du adaptation au sol, la préservation de
de | dharmonie des |l ieux ou ap . 1ap
|l denvironnement, celle du
Facades de | dharmonie des | ieux ou
Léusage nu de tous mat ®r | Facades
enduits, tels que briques creuses, parpaings de ~
ciment, carreaux de platre, panneaux agglomérés, LG usage _nu de t ous ma ter
est interdit. enduits, tels que briques creuses, parpaings de
ciment, carreaux de platre, panneaux agglomérés,
La couleur des fagades et des menuiseries doit est interdit.
respecter la couleur telle que définie dans le L .
e S Départemens e e e
| 6Architecture et du Patri nualloncier du Service Dép;rtemental de
mis en disposition en mairie). - ! .
( P ) | 6Architecture et du Patri
(mis en disposition en mairie).
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Toitures

Dans le cas de toitures en pente :

A Lapente du toit sera comprise entre 25% et
35%,
A Les matériaux de couverture des

constructions seront de forme et de type
tuiles canal ou romane dans les tons
traditionnels tels que définis dans le
nuancier du Service Départemental de

| dArchitecture et du
Garonne (mis en disposition en mairie).

Les toitures terrasses ainsi que les pentes et
matériaux différents sont autorisés pour les volumes
secondaires et les annexes (garage, véranda,
verriere, abri de piscine).

Clétures

Les clétures ne seront pas baties, seuls sont autorisés
|l es murs de soubassement
Les clbtures seront réalisées en piquets de bois ou
métal peint en noir ou vert foncé et en grillage. Elles
seront doublées de haies mélangées. Les haies

mono -spécifiques ne sont pas autorisées.

P

n

Toitures

Dans le cas de toitures en pente :

A La pente du toit sera comprise entre 25% et
35%,
A Les matériaux de couverture des

constructions seront de forme et de type
tuiles canal ou romane dans les tons
traditionnels tels que définis dans le
nuancier du Service Départemental de

| Architecture et du
Garonne (mis en disposition en mairie).

P

Les toitures terrasses ainsi que les pentes et
matériaux différents sont autorisés pour les volumes
secondaires et les annexes (garage, véranda,
verriere, abri de piscine).

Clétures

Les clétures ne seront pas baties, seuls sont autorisés
|l es murs de soubassement
Les clbtures seront réalisées en piquets de bois ou
métal peint en noir ou vert foncé et en grillage. Elles
seront doublées de haies mélangées. Les haies

mono -spécifiques ne sont pas autorisées.

n

STECAL Nc

Le projet peut étre refusé ou n'étre accepté que

sous réserve de l'observation de prescriptions
spéciales si les constructions, par leur situation, leur
architecture, leurs dimensions ou l'aspect extérieur
des batiments ou ouvrages a édifier ou a modifier,
sont de nature a porter atteinte au caractére ou a
I'intérét des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages
naturels ou urbains ainsi qu'a la conservation des
perspectives monumentales

Facade set toiture s

Elles seront réalisées en matériaux biosourcés afin de
renforcer la performance environnementale des

constructions.
Les couleurs se référeront a celles de

I denvironnement n aes tomseifs, ainsm
que les couleurs blanches , sont interdits .
Chemins ddacc s
Les chemins ddacc s aux ca
en revétement permeéable.
E bobjecti:f est de
- Pouvoir justifier du refus de | dautorisation d
projet. La rédaction proposée laisse la place a une phase de négociation entre la
commune et le porteur de projet , qgui se traduira par |l e d®p?tt
nouvelle autorisation doéurbani sme, afin que |e
atteinte au caractére ou a l'intérét des lieux avoisinants, aux sites OuU aux paysages
naturels ;
- Favoriser | 6adaptation au taHudencgngrerie changeméni mat i qu e
climatique ;
- Favoriser | dinsertion paysag re des constructio

- Maintenir les conditions de perméabilité du site dans une logique de

du fonctionnement de celui -Ci.

pérennisation
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53 TABLEAU DOEVOLUTI ON DES SURFACES

La modification du zonage, avec la création d estrois STECALNCc et la réduction de la zone N, induit
| 6®vol ution suivante ddeszonedduRLWu des surfaces

Dénomination zone Superficie du PLU Supenfif:ie du PLU
approuvé (ha) * modifié (ha) *
Ua 6,80 6,80
Ub 8,50 8,50
AUa 0,57 0,57
AUb 0,99 0,99
AUO 3,28 3,28
A 759,01 759,01
Ah 0,3 0,3
Ap 19,44 19,44
N 287,42 287,28
Nc 0,14
Total 1086,31 1086,31

* Les valeurs ont été arrondi es a la centaine de m?

A noter

Les surfaces de <ce tableau ont ®t ® <calcul ®es ~ parti
Géographique (SIG) du zonage digitalisé dans le cadre de la présente étude.

6.1 LACONSOMMATI ON DOESPACE ET LOETALEMEN

La cr®ation des trois cabanes et de | eurs installation
fonciére négligeable, les cabanes étant réalisées sur pilotis et étant démontables. Les installations
annexes ne correspond ent g u 0 eplanté delroseaux qui nécessite une emprise totale del4 m2

Les constructions prévues par le projet ne sont pas de nature a entrainer un étalement urbain.

C Larévisionallégée i nduit une consommeadlimtaet duicengialamert urbain.

6.2 LA PRESERVATION DES ZONES AGRICOLES, DE LA BIODIVERSITE, DES
CONTINUITES ECOLOGIQUEETDES PAYSAGES

La surface cumulée des STECAL est de 1443 mi pour une emprise au sol de
constructions , perchées, et des installations annexes de 170 m2 dans une zone naturelle.

C Larévisionallégée nda aucune incidence setuneihcilence pégligeablesgrr i col e
l a consommati on dbéespace natur el
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Le projet est basé sur le respect du site et la préservation de ses qualités environnementales. Il génére

forcément une perturbation sur le fonctionnement naturel du site avec des effets négatifs sur la faune

et sur | 0®cosyst.T peait pertarber de mabitatsdu les déplacements de certaines

esp ces animales qui peuvent °tre tr s sensibles ° 1|a

par exemple, la raison pour laquelle, les chemins seront balisés afin de canaliser les dépl acements

des per sonnes hébergées et éviter les déambulations dans le sous -bois qui pourraient déranger

certaines especes.

Cdbest tout | denjaecueéu!l pioj du publ i c, m° me sur un temps
espace natur el pour | ui permettre de se d®connecter d
apprécier la tranquillité et la beauté de la nature tout en limitant le plus possible les impacts sur celle -

ci.

Gl obal ement , | i mpact peut faibéeconssrd®u® @ommegard
entretenu et artificialisé du boisement concerné

C Larévisionallégée nda qudun i mpact faible sur |l a biodiversit®
Avec | e recours © des mat®riaux biosourc®s, et une i mj
| 6unit® fonci re des porteurs du projet, |l es cabanes

végétation et le lieu, sans incidences sur les perspectives pays ageres.

C Larévisionallégée nda aucune incidence sur | es perspectives p:

6.3 LES RISQUES ET NUISANCES

En tant que cabanes perchées, le projet ne viendra pas imperméabiliser de surface . Méme le filtre

pl ant® ndéinduit aucune i mper m®abilisation, | 6eau de pl
type doéinstallation.

Par aill eurs, l e site nbest concern® par aucttsguedeutre r
retrait et g o n f madsngei Wdvraitdpéuaimpgdtet e de projet et que celui -c i ndaccentue
pas.

La présence des cabanes et de leurs visiteurs induit obligatoirement une augmentation du risque de

départ de feu au sein du bois. Celui  -ci doit étre anticipé en respectant la réglementation incendie

gui sdimpose |l ors de |l a r®alisation de constructions e

ClLa r®vision alglu®@gu®e rn &iqruceuittr s faible suppl ®mentaire
doivent répondre aux normes réglementaires en vigueur.

6.4 LES CONSOMMATIONS ENERGETIQUES ET LE CHANGEMENT
CLIMATIQUE

Il ndest pas pr®u dbéam®nagement particulddeirnsetnallliaetni oan
pr oducténergie rehduvelable auniveaudu STECALLe projet nda qudun tr s f
| 6®volution des consommations ®nerg®tiques et sur I e

principalement lié aux allées et venues des personnes qui utiliseront leur véhicule pour accéder au
site et découvrir la  région.

ClLa r®vision all ®3®e nda pas doéi mpact notable sur | a
climatique.
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6.5 LAPRESERVATION DE LA RESSOURCE EN EAU

La consommation doeau

L a consommati on ddeau de ce type de projet ddh®berg
guantifiable avec une fr®quentation qui fluctuera dodun:

rapport ala consommation ddune habitat i odoresteldala mmume et

C La cr®ation des <cabanes nbapportera pas une pressi

ressource en eau consommeée.

Les eaux pluviales ou usées

Neprévoyant aucune i mper m®abilisation des sols, |l e projet
pluviales .

Seuls |l es rejets |i®s " | d®puration des eaux par | e
du volume do&eau " :sgt@meéfitratondansllesol, seiqui @evrait concerner le volume

ddeau | e pl ysurtoutramp ménotlesestival e, soit une évacuation par le réseau de fossé  sdu

secteur qui acheminera les eaux vers le lac en cas de saturation des sols . Dans les deux cas, cela
permettra une gestion locale des eaux de ruissellement.

Les caract®ristiques et | e fonctionnement du syst me
rejet dbébeau ®pur ®es de bonne qualit® dans |l e milieu
C Larévisionallégée nda pas ddeffet n®g préservatiop ade laresspupce enteau” | a

tant du point de vue quantitatif que qualitatif
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ANNEXE

Rapport de conformité du poste incendie
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PREFET Direction départementale
DE LA HAUTE- des territoires
GARONNE

Liberté
Egalité
Fraternité

Arrété préfectoral portant réglementation de I'emploi du feu
dans le département de la Haute-Garonne

Le préfet de la région Occitanie,

préfet de la Haute-Garonne,

Officier de la Légion d’honneur,
Commandeur de I'ordre national du Mérite,

Vu le code forestier, et notamment les articles L. 111-2, 131-1 et suivants, R. 131-2 et suivants ;
Vu le code rural, et notamment son article D. 615-47 ;

Vu le code de 'environnement, et notamment les articles L. 220-1 et suivants relatifs a la préservation
de la qualité de l'air ;

Vu le code général des collectivités territoriales, et notamment les articles L. 2212-2 alinéa 5 et
L.2215-1 alinéa 3 ;

Vu le décret n° 2004-374 du 29 avril 2004 relatif aux pouvoirs des préfets, a 'organisation et a 'action
des services de I'Etat dans les régions et départements ;

Vu le décret du 11 janvier 2023 portant nomination de M. Pierre-Andre DURAND, préfet hors classe,
préfet de la région Occitanie, préfet de la Haute-Garonne ;

Vu le réglement sanitaire départemental pris par arrété préfectoral du 20 février 2006 modifié ;

Vu l'arrété du 26 juin 2019 approuvant le plan départemental de protection des foréts contre I'incendie
pour la période du 2019 — 2029 ;

Vu I'avis favorable du service départemental d'incendie et de secours de la Haute-Garonne (SDIS) ;

Considérant que les bois, foréts, plantations, reboisements et landes du département de la
Haute-Garonne sont des espaces naturels combustibles exposés aux incendies et que les résidus de
culture (chaumes) y sont également exposés; qu'il convient, en conséquence, de réglementer
I'emploi du feu afin de contribuer a assurer la prévention des incendies de foréts, a en faciliter la lutte
et a en limiter les conséquences

1, place Saint-Etienne

31038 TOULOUSE CEDEX 9

Tél. : 0534 45 34 45
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Sur proposition du secrétaire général de la préfecture de la Haute-Garonne,

Arréte :
PARTIE | - DISPOSITIONS RELATIVES AU BRULAGE A L'AIR LIBRE DES DECHETS VERTS

Art.1. : Sur I'ensemble du département de la Haute-Garonne

L'incinération des déchets verts (considérés comme des déchets ménagers) reléve du réglement
sanitaire départemental et reste interdit toute 'année sur tout le territoire du département. Sont
considérés comme déchets ménagers tous les déchets produits par les ménages et les collectivités
territoriales. Ces derniéres, ainsi que les entreprises d'espaces verts et paysagistes, sont tenues
d'éliminer leurs déchets verts par des voies respectueuses de I'environnement et de la réglementation
et ne doivent, en aucun cas, les briler.

PARTIE Il. - DISPOSITIONS RELATIVES A L'EMPLOI DU FEU
Art. 2, : Champ d'application et définitions

Le présent arrété définit, sur I'ensemble du territoire du département de la Haute-Garonne, les
dispositions relatives a I'emploi du feu, prévues par le code forestier, pour la prévention des incendies
de forét. Il réglemente tout type d’apport de nature de feux, et notamment l'incinération des végétaux
sur pied, résidus agricoles et forestiers, a lintérieur et jusqu’a une distance de 200 métres des bois,
foréts, landes, maquis et garrigues. Les terrains en nature de landes, maquis et garrigues sont ceux
cartographiés par l'inventaire forestier national sous I'appellation « lande ligneuse ».

% La zone exposée aux incendies de forét est constituée, dans le département de la

Haute-Garonne, par :

a) tous les espaces naturels combustibles ;
b) tous les terrains situés & moins de 200 métres de ceux-ci.

<+ Les espaces naturels combustibles désignent :

a) les formations boisées (bois, foréts, plantations, reboisements) ;
b) les landes, friches, maquis et garrigues ;
c) les boisements linéaires.

% Un «ayant droit » du propriétaire désigne :

a) toute personne qui tient son droit d’'une autre personne, en I'occurrence le propriétaire ;

b) sont notamment ayants droit : les titulaires d’un droit quelconque d’occupation pour usage
agricole et pastoral (fermier, locataire, commanditaire), les adjudicataires de coupes, les
mandataires, les héritiers réservataires.

e
o

Un chantier utilisant la technique de brilage dirigé peut concerner :

— soit un brilage a vocation pastorale ;

— soit des travaux de prévention d’'incendie d’espaces naturels combustibles .

— soit un brilage destiné a I'ouverture écologique des habitats, notamment dans le cadre de
Natura 2000 ;

Sont exclues de ces dispositions les pratiques relevant des commissions locales d'écobuages
L. 131-3, 131-9 et 133-6 du code forestier et qui font I'objet de dispositions spécifiques. Ainsi, par
dérogation aux dispositions de la commission locale d'écobuage L. 131-1, des incinérations et des
brilages dirigés peuvent étre réalisés au titre des autres mesures de prévention des incendies de
foréts par I'Etat, les collectivités territoriales et leurs groupements ou leurs mandataires tels que le
service départemental d'incendie et de secours (SDIS) ou I'Office national des foréts (ONF).
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Art. 3. : Emploi du feu

Il est interdit, en tout temps et a toutes les personnes autres que les propriétaires ou leurs ayants
droit, de porter ou d’allumer du feu, de jeter des objets en ignition (pétards, feux d'artifice, mégots de
cigarettes, etc.), d'abandonner des matiéres susceptibles de provoquer un feu a l'intérieur et jusqu’a
200 métres des espaces naturels combustibles, y compris sur les voies traversant ces terrains, a
Pexclusion des foyers aménagés définis ci-aprés.

Notion de foyers aménagés :

Lorsqu'une forét est aménagée pour I'accueil du public, un arrété préfectoral pris sur demande du
propriétaire, aprés avis du directeur départemental des territoires et du directeur départemental des
services d'incendie et de secours (pour les foréts relevant du régime forestier, du directeur de
I'agence territoriale de 'Office national des foréts) peut autoriser 'emploi du feu uniquement dans des
foyers spécialement aménagés sous réserve de se conformer aux directives d’aménagement et
d'utilisation. En aucun cas, une installation fixe ou mobile ne peut étre installée sous couvert d'arbre.

Art. 4. : Période d'application pour les propriétaires et les ayants droit

’apport de tout type de feu est strictement interdit du 1°" mai au 30 septembre inclus. En dehors de
cette période d'interdiction (voir annexe 6), lincinération des végétaux coupés et sur pied est
réglementée, sauf décision contraire prise par le préfet ou le maire lors de circonstances
exceptionnelles (sécheresse, pollution de I'air, conditions défavorables, etc.).

Art. 5. : Dispositions relatives aux opérations d'incinération des végétaux coupés

Conditions de pratique et prescriptions :

Le bralage des végétaux coupés, par les propriétaires ou ayants droit dans la « zone exposée », est
autorisé en dehors de la période du 1" mai au 30 septembre aux conditions suivantes :

- absence de vent ou vent inférieur & 30 km/h ;

- ne pas situer les foyers a I'aplomb des houppiers (partie supérieure de l'arbre) ;

- ne procéder & 'emploi du feu qu'au centre d’une zone exempte de broussaille sur une
distance de 25 meétres autour du foyer et exempte de végétation sur une largeur de cing

métres minimum ;

- le foyer sera surveillé en permanence par des personnes capables d’en assurer le controle et
I'extinction ;

- aprés combustion, les cendres et résidus devront étre totalement éteints ;

- avant de quitter les lieux, I'extinction compléte du foyer devra étre vérifiée.

Les rémanents issus d’exploitation forestiére ne peuvent étre brllés, sauf lorsque la coupe est
réalisée dans le cadre des obligations légales de débroussaillement.

Les foyers doivent rester sous surveillance constante et étre éteints en fin de journée. Le
recouvrement par de la terre est interdit.

Art. 6. : Brillage de végétaux sur pied (écobuage)

6.1 : Dispositions communes aux opérations d’incinération de végétaux sur pied

Le brilage de végétaux sur pied (écobuage), par les propriétaires ou ayants droit, est autorisé en
dehors de la période du 1* mai au 30 septembre aprés déclaration en mairie et aux conditions
suivantes. Seule une validation par la commission locale d'écobuage (CLE) permettra d’y déroger :
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